
ערב פסח תשע"ז

                                                  קידום תוכניות המתאר למגורים
תושבים יקרים,

ברצוננו לעדכן אתכם על המשך קידום תוכניות המתאר למגורים במושבה, שנועד לתת מענה לביקוש הגובר לדיור בקרב בני המקום. 
פיתוח זה מהווה שלב נוסף בצמיחתה של יסוד המעלה, תוך שמירה על אופייה הקהילתי והייחודי.

שטחים פרטיים ושינוי ייעוד הקרקע
זה מתייחס לתב"עות הממוקמות על שטחים פרטיים במסגרת התוכנית הכוללנית שאושרה כבר בשנת  חשוב להבהיר, שמסמך 
ייעוד הקרקע, במסגרת התוכנית הכוללנית (משטח חקלאי לשטח המיועד למגורים). לפיכך, השיווק  זה נקרא שינוי  2019. תהליך 

יתבצע במתכונת פרטית ולא במסגרת "הרחבות רגילות" הנהוגות על קרקעות המדינה (מינהל מקרקעי ישראל).

רקע תכנוני
בשנת 2019 אושרה תוכנית המתאר הכוללנית של יסוד המעלה, שנועדה לאפשר התפתחות יישובית מסודרת, ולספק פתרונות 
(עד ל 6500 תושבים). במסגרת התוכנית  ולהכפילה  יעודה של התוכנית הוא להגדיל את כמות התושבים  דיור לטווח הארוך. 
אושרה צפיפות המגורים עד ל- 4 יחידות דיור לדונם (1000 מטר). לאחר אישור התוכנית, המועצה המקומית קידמה תכנון מפורט 

של שש תב"עות מגורים שאושרו. 

להלן שמות השכונות (כפי שמופיעות בתוכניות):
שכונה דרומית, שכונה מרכזית מערבית, שכונה מרכזית מזרחית, שכונה מזרחית צפונית,  שכונה מזרחית מרכזית, 

שכונה מזרחית דרומית

שכונה דרומית
א.   שטח למגורים:  75 דונם

ב.   תכנון בנייה: 300 יחידות מגורים בשני שלבים:
      • שלב א‘: בנייה של שתי יחידות מגורים לכל דונם – סה"כ 150 יחידות בניה

      • שלב ב‘: לאחר השלמת 80% מהבנייה – תהיה אפשרות לבנות שתי יחידות מגורים נוספות, לכל דונם (בנייה בשלבים)

ג.   בקשות והיתרים:
      • עד כה הוגשו 25 בקשות להיתרי בנייה

     
ד.  תכנון וביצוע תשתיות:

    •  מערכת ביוב: הושלמה במלואה
    •  מערכת מים: קיימת תשתית מים לשכונה,  בקרוב תוגדל התשתית ותותאם לגודל הנדרש

    •  רשת חשמל: בימים אלו מותקנת רשת החשמל לשכונה
    •  מערכת ניקוז (מי גשמים): נמצאת בשלב תכנון מתקדם

    •  כבישים ומדרכות: בשלב זה נערכים לחיבור השכונה לציר הכניסה הראשי למושבה, על בסיס מצעי כורכר בלבד

ה. תקציב פיתוח:
    •  כלל היטלי הסלילה (למרכיב הקרקע) נגבו מבעלי הקרקעות

    • היטלי הפיתוח (למרכיב הבניה) יגבו מבעלי הקרקעות, עם הוצאת היתרי בניה
      הערה: ישנו פער תקציבי המעכב את השלמת הפיתוח, אשר מקורו נובע מסיבות שונות – אנו עושים מאמצים רבים על מנת     

                לגייס כספים נוספים, להשלמת התשתיות הנדרשות

ו. לסיכום:
   תהליך פיתוח השכונה הדרומית מתקדם, ואנו ממשיכים לפעול להשלמתו תוך הבטחת ביצוע כל התשתיות הנדרשות

פברואר 2025
שבט תשפ״ה



חמש תב"עות המגורים הנוספות 
(שכונה מרכזית מערבית, שכונה מרכזית מזרחית, שכונה מזרחית צפונית, שכונה מזרחית מרכזית, שכונה מזרחית דרומית)

א.  שטח למגורים:  126 דונם

ב.  תכנון בניה:  504 יחידות מגורים (עד 4 יחידות לכל דונם)

ג.  כללי:
    • מכרז קבלנים - המועצה נערכת להוצאת מכרז קבלנים לביצוע התשתיות, המכרז צפוי להסתיים עד 25 במרץ 2025

ד. תכנון וביצוע תשתיות:
    • אנו נמצאים בשלבים אחרונים של תכנון התשתיות, שיסתיימו בזמן הקרוב

ה. תקציב פיתוח:
    עדכון חוק העזר לתעריפי היטל הפיתוח הושלם, להלן התעריפים:

   • היטל סלילה (מרכיב הקרקע): כ- 220,000 ש“ח לכל דונם (220 ש“ח למ“ר).
   • היטל פיתוח (מרכיב הבנייה): כ- 430 ש“ח למ“ר בנייה עם הוצאת היתר בניה

ו. לוחות זמנים:
    • דרישת תשלום מהתושבים בעלי הקרקעות, להיטלי הסלילה (למרכיב הקרקע) תפורסם בימים הקרובים.

    • התחלת עבודות התשתית –  הביצוע צפוי להתחיל בקיץ 2025
    • בקשות להיתרי בניה -  ניתן יהיה להגיש בחודשים הקרובים

המעוניינים בפרטים נוספים, מוזמנים להירשם למפגשי שיתוף ציבור במועדים הבאים, 
נא לתאם במזכירות המועצה בטלפון 04-6937511:

1.  23.2.25  בין השעות:   15:00-16:00
2.  25.2.25  בין השעות:   10:00-11:00
3.  26.2.25  בין השעות:   08:30-09:30

המועצה מחויבת להמשך פיתוח המושבה, ולקיום תהליך שקוף ומשתף לכלל התושבים

                                                                                            בברכה,

     
                                    תמיר שלום                                                                                          בני טויטו

             ראש המועצה המקומית יסוד המעלה                                                            מזכיר/גזבר המועצה


